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ОБЦАЯ ХАРАлІЕРВДША PABOTd

Актуальносте теж. Особенности современного этапа развитая 

общества, введение в действие новых экономических законов, уси­

ление внимааия к вопросам экологии и охраны природы непосредст­

венно затрагивает основы развития курортного строительства как 

одної» из ваанайпих социальных программ оздоровления населения. 

Верховным Советом Украина в 1990 г. принят "Закон об охране ок­

ружающей природной среды", в котором курортные территории наряду 

с рекреационными, природно-заповедными, водозащитными и др. от­

несены к категории особо охраняемых,- имевших оообуз экологичес­

кую ценность как уникальные природные комплексы.

Украина обладает огромным потенциалом курортологических ре­

сурсов и имеет свыше 90 деяствуищах курортов а лечебных местнос­

тей перспективного освоения. В силу исторического развития, осо­

бенностей расселения, обеспеченности дорожно-транспортной сетьа, ■ 

инженерных оборудованием наиболее освоенным в курортном атаове- 

вжи является Черноморское побережье, что порождает я сложные, 

противоречивые проблеми. Практика градостроительного освоения 

приморских территория показывает, что наряду с курортным строи­

тельствах в втих районах осуществляется активное развитие отрас­

лей материального производства, промыааэавого х сельского хозяй­

ства, растет численность постоянного населения. Чрезмерная ант­

ропогенная нагрузка в курортних городах Ялте, Одессе, Бердянске 

я других вызывает варувение зимотического равновесия, ведет к 

сяиженяв качеств» я полной потере лечебных свойств природных ре­

сурсов, к деградации эелеккх насаждений.

' В курортном х шиитом строительстве сложились неблагоприят­

ные тенденции: выборочное застройкой варувенс своеобразие исто- 

рическ* слохжвамаая курортных поселения - таких как Гурзуф, Симе­

из, Алупха *  др .; осухествляетоя неходаиексное строительство ра- 

зобаенкыж курортко-рекреациоккых учреждений; недостаточно разви­

та сфера обаествеяного обслуживания, особенно с учетом скачителв- 

иого контингенте; веоргавиаоваяво отдюивхих.

3 последние гоях бал врзаят раз правительственных постанов­

лений, направленных ха охрах; х рациональное использование курор­

тологически ресурсов» па обеспечение курорте» проектно-вланиро- 

ыяяой документацией, ва внедрение новых Щ  организации их 

строительства ж эксплуатации. Они послужили основанием длч про­



- 4 -

ведения комплекса научных исследований по ссвграекствовашга архи- 

тектурно-планирозочной организации и реконструкции курортов Чер­

номорского побережья Крыма и Кавказа, осуществленных институтами 

КиевНИИЛ градостроительства, ЦНИИЭП курортно-туристских здания и 

комплексов и ТбядЗНИЯЭП в период I9S3-I9S0 гг., в которых автор 

принимал непосредственное участие, проводя натурные обследования, 

обобщение отечественного и зарубежного опыта, обработку статисти­

ческих данных, разработку предпроектнах материалов /по объектам 

Большая Ялта, Гурзуф, Алупка, Юанып, Бекетово и др ./.

Анализ современного состояния развития приморских курортов 

Черноморского побереяья, в топ числе и курортов Крыма, позволил 

выделить три главных аспекта, которые требуют первоочередного ис­

следования н кеотлоаного реиеная. X ним относятся вопросы поиска 

эффективных форм и приемов курортно-рекреационного строительства, 

обеспечения условий для неорганизованного отдыха, а также функци­

онально сбаяансированного использования территориальных ресурсов.

Теоретические основы курортно-рекреационного градостроитель­

ства залохенк в фундаментальных трудах Г.И. Беридзе, D.A. Ведени­

на, А.П. Вергунова, D.H. Лобанова, Т.Э. Панченко, И.І. Родичкина, 

И.И. Смоляра, В.П. Стаускаса, А.В, Сичевой, Я.Ї. Трушиньиа,- 

И.А. Фомина, В.S. Хромова и др.

• Общие проблемы формирования приморских курортов наели отразе- 

нае в исследованиях Б.яТ Городского, Й.И, Ионова, В.Н. Храискоя,

A.И. Мелиы-Яаваева, І .Г . Рыбалова, А.Я. Сеймовой, а такле в за­

рубежных научных работах И. Глухарева, П. Еврева, 2. Кандидиса и

др. *
Особенностях планировочной организации приморских курортних 

зон и комплексов,- обьемно-пространственкой организации аовоя заст­

ройки посвящены работы Е.И. Кризобокова, А ,3. ІСурдианИ, А .С . Ра­

хуб а, Б.В. Тищенко, специфике реконструкции застройки приморских 

курортов - Э.В. Макухияа, взаимосвязи еаотройкп о ландшафтов -

B.В. Сопилгл, В.К. Щербаня и др.

На основе изучения в анализа данных исследовании модно еде* 

лать вывод о той, что разработали только общие принципы формиро­

вания приморских курортов как мест временного расселения этднха- 

вздк, однако, не выявлена специфика взаимосвязанного их развитая 

с местами расселения постоянного населения, рассматриваемых как 

курортные поселения в селом.

Олчля«чвчг». на о пн те Л’-'нхционировения приморских курортов
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/поселеній/, необходимо коніиечсяо рассаетр'лвгл'Ь развитие всех их 

Лункам:!, вкгэчья расселение й производство, налач-ае различных при­

родных ресурсов и особенно территориальных, учитывать слоаизнуюся 

структуру исторической застройки. ' *

Ц Ш  исследования - разработать метода и принципы комплексной 

функционально-территориальной организации и архитектурно-простран­

ственного формирования застройки приморских курортов.

3 соответствии с цельо работы поставлены следуоцие основные 

задачиг

- определить основное тенденции развития и особенности курорт­

ного строительства в приморских районах;

- разработать методы и модели сбалансированного функционально- 

территориального развития приморских курортов;

- выявить типологии приморских курортов по характеру функцио- 

аально-пяенировечнои структуры;

- разработать основные принципи архитектурно-пространственного 

формирования застройки курортных зон на свободных и освоенных тер-', 

ржюрюх.

Объектов исследования являйся приморские курорты /поселения/ 

я их курортные зоны.

Предметом исследования ямяхугся:

- на уровне градостроительной организации приморского курорта 

как поселения в целом - "пространственное взаююразмецекие функци- 

пншуяну гон", предопределявшее формирование различных типов функ­

ционально-планировочной структуры;

- на. уровне градостроительной организации собственно курортной

зоны - “пространственное формяровение застройки", отрахапщве раз­

личные приемы композиции В узлоьяях зновь осваиваемых и реконстру- - 

яруемнх территория. ■ . Л
ао^гелоуеная. Работа выполнена ка основе изучения прак­

тики архитеятурно-планкровочной организации приморских курортов на 

примере курортов Крыма /йлта, Гурзуф, Ошеив-Алупха и др ./, Красно­

дарского края /Гелендяыс, Лазаревское,’ Дагомыс и др ./, побереяья 

Грузии /Гагра, Паяунде/ с привлечением .прогрессивного опыта плани­

ровки приморских курортов з&рубеикых стран « Франция/ Болгарии,- 

Румынии и др.

По поднятой проблематике исследование 0Г~чичено задачами 

функционально-территориальной организации ^,,-врского курорта в
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целом, формирования курортной зоны и ее комплексной застройки. 

Вопросы реконструкции, экономики, транспорта и др. в денної» рабо­

те предметно не рассматриваются.

й££2Эика_исслеаования основана на системном подходе к изуче­

ние приморских курортов как слозных градостроительных образова­

ний, требующих сбалансированного развития всех функция, а также 

взаимосвязанного построения их пространственно-планировочной 

структуры и архитектурной композиции застройки.

В диссертации применены такие методы исследования как статис­

тический, графоаналитическая и планировочный анализ, математичес­

кое моделирование, экспериментальное проектирование, натурные об­

следования, анализ отечественной и зарубежной литературы.

Работа выполнена на основе анализа более 40 проектов районной 

планировки, генеральных планов приморских курортов я проектов де­

тальной планировки курортных комплексов, экспериментальных проек­

тов, научных работ, выполненных в КаевНИИП градостроительства, 

Гипрсграде, Гилрогоре, ЦЯИИЭП курортно-туристских зданий и комп­

лексов, ТбияЗНИИЭПе и др.

Научная новизна диссертации состоит в совершенствовании мето­

дики комплексной фуніщконельно-территоряадьной организации при­

морских курортов о учетом сбалансированного развития всех фунх- 

ций, а также в разработке рекомендаций по формированию архитек­

турно-пространственной композиции застройки с учетом конкретных 

градостроительных условий.

Новыми научными результатами, представляющими предмет защиты 

являются:

- Типология функционально-планировочной структуры приморских 

курортов /совмещенная,' расчлененно-динейная, расчлененно-глубнн- 

ная/,' обусловливающая различные подходы к формированию системы 

"курорт - селитьба - производство";

- Методы определения параметров м модели сбалансированной 

функционально-территориальной организации приморских курортов /во 

критериям соотношения функций,' численности населения и д р ./;

- Принципы архитектурнс-проотранственного формирования мот-' 

ройки курортных зон с учетом типологии влооадок для курортно­

рекреационного строительствам а также вреемстзеяаоети архитек­

турной композиции новых объектов в отношении исторически сложив­

шейся среды.
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Практическое значение диссертации состоят з разработке новых 

методов определения параметров сбалансированного развития при­

морских курортов, системы расчетных и нормативных показателей 

принципов планировки и застройки курортных территорий, которые 

могут быть применены при выполнении генеральных планов и проек­

тов детгльноп планировки объектов с курортной функцией.

Апробация и внедрение результатов работы

Результаты диссертационного исследования внедрены с авторс­

ким участием в научно-проектных работах, выполненных в КиезКУШП 

градостроительства з период 1383—1991 г г .:

а/ в 10 научно-исследовательских и нормативно-методических 

работах, в том числе: -

- "Разработать дифференцированные и градостроительные норма­

тивы по плакировке и застройке курортного района Большая Ялта"; - 

/0 2 890 0 2 2 6 9 0 /; - "Планировка и застройка курортов и зон массово­

го отдыха. Справочное пособие и СНиП 2 .07 .01- 99" /0 2 8 5 0 0 8 6 4 5 0 /;

- "Разработать предложения по совершенствованию планировочной 

организации и реконструкции курортных зон Черноморского побережья 

Крыма и Хавгсаза" /0 2 3 9 0 0 2 2 6 9 1 /; - "Рекомендации по комплексному 

развитии и реконструкции населенных пунктов Черноморского побе­

режья Крыма к Кавказа" /»  ГР 01890034943/ и др.

б/ в проектных к экспериментальных работах:

- схемы генеральных аланов курортных комплексов "Бекетово",л 

"Южный"; проекты-детальной планировки пос. Форос, курортного 

комплекса "Іемчужина"; предпроектяые предложения по застройке 

центров р. Алупки и пос. Гурзуф; конкурсный проект застройки

а. Веселый /П прения/; предпроектное предложение по застройке 

центральной частя курортной зоны "Іерионтово".

в/ оря разработке дипломных проектов/ выполненных в Киевском 

государственном художественном институте под руководством дис­

сертанте; проект.курортного комплекса на Сакской пересыпи /1935г ./; 

проект курортного комплекса "Бекетово" /1986 г ./ ; проект застрой­

ки центральной части пос. Гурзуф, /1986 г ./ .

Основные предложения диссертационной работы опубликованы в 7 

печатных работах.

Обьеи я структура работы. Диссертация состоит из введения; 

трех глав, заклвчения я списка литературы. Работа изложена на 

120 страницах машинописного текста и 30 листах атитстраций.
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ПАВА I . “С0ВРВШ8С8 СОСТОЯНИЕ РАЗВИТА ПРШОРСШ 

. КУРОРТОВ"

Проблемы определения целесообразного масштаба развития при­

морских курортов, уровня возкэзноЗ их урбанизации и степени вке- 

иательства в природнус среду, задачи получения максимального гра­

достроительного к оздоровительного эффекта в процессе их формиро­

вания - эти вопросы являются общими дяя всех приморских раяоно'в.

Анализ современного развитая приморских курортов Черноморс­

кого побережья позволил выявить следующие основные тенденции:

- отставание темпов курортного строительства г снижение общей 

емкости курортов по отнопениз к проектным показателям;

- увеличение численности постоянного населения, неорганизо­

ванно отдахаэщих, стихизнвя рост обьемов жкяздного строительства;

- нескоординйрованное развитие ведущей курортной отрасли и сопус- 

ствусаих отраслей - сельскохозяйственной, продавленной и других, 

диспропорции в нормативных соотновениях территорий курортних, се­

литебных -и производственных зон.

формирование в приморских курортнкх городах, таких ках Ялта, 

Сочи, Одесса,- Бердянск и др. многоотраслевого комплекса с разме­

щением крупных производственных объектов, а также развитие в них 

административных, культурных и других функция способствует значи­

тельному приросту численности постоянного населения и в целом ур­

банизации побережья. Это порождает проблему несбалансированного 

функционально-территориального развития приморских курортных на­

селенных мест, приводит к снижения удельного веса курортных тер­

ритория до 10-2С£ /яри оптимальных показателях 40-30$/.

Практика существующего освоения территория приморских курор­

тов свидетельствует о назревших противоречиях в действующее сис­

теме нерегулируемого землепользования, бег репения которых невоз­

можно далы еяшее персаекгиьлое развитие курортного строительства.

Установлено, что главным требованием является взаимоувязан­

ное» функциональных зон приморских курортов и сбалансированность 

их развития как основное условие ликвидации конфликтных ситуация , 

э использовании побережья.

При sтом в качестве ведущего критерия развития приморского 

курорта следует рассматривать наличие, величину и размещение тер­

риториальных  ̂ресурсов как прк определении емкости курортов /с  

учетом потребностей расселения и обслуживающего производства/, 

так п при выборе перспективных форм их архитектурпо-зданировоч-



ной организация.

Как похазадя• результата обследований ряда приморских курортов 

/Ялта, Гурзуф, Алуска, Дагомыс. Лазаревское к д р . /  сложной проб- 

лемог является также наличке в них значительного количества неор­

ганизованно отдыхазда, численность которых в 5-8 раз превышает 

вместимость ста:;ионарннх учреждения санаторно-курортного лечения, 

отдыха с туризма.

2га категория отдахаацнх не имеет в курортных поселениях необ­

ходимой рекреационной инфраструктуры, расселяется в килом фонде 

Постоянного населения и в проектной практике, как правило, не учи­

тывается при расчетах и формировании системы общественного обслу­

живания, аляззг.» зеленых васгздёнгл обеего пользования.

Следовательно, перспективным направлением развития приморских 

курортов может стать формирование совмещенных курортно-селитебных 

зон на базе исторически сложившихся поселений с применением соот- 

ветствувадх г.рисков араобразованіи их архитектурно-пространствен- 

ноа структуры.

На основе изучения отечественного и зарубежного научно-проект- 

«ого опыта планировочной организации приморских курортов /Большой 

Ялты, Больших Сочи, Дангедок-Руссийона и др./ выявлены некоторые 

прннципиалыше полсгзкия их градостроительного развития: формиро­

вание курортов /поседения/ с компактной структуро?, и высокой 

плотности застройки; выделение мевду курортами "секторов эколо­

гического равновесия” /участков охраняэмого ландшафта/; линейное 

развитие курортикх зон и глубинное развитие селитебно-пронэзедст- 

веникх ЗОН. ■ ■■ 4

Сднако, как показывает практика, эти теоретические принцшш 

недостаточно учетеваот сложившуюся ситуацип к при реализации про­

ектов /например, г .Г. Я*пг«> Алупки, пгт Гурзуф и др ./ остаются 

либо неосуществленными, либо служат тормозом в развитии всея, мно­

гофункциональной структуры приморских хурортов. “

Важным аспектом развития приморских курортов является комп­

лексное формирование кх застройки. Анализируя зарубежный ошт, 

явобходммо отметить, что курортные комплексы/ как основная форма 

застройки, вози шик к& ранних этапах формирования курортов в Ев­

ропе к сохранили свов жизнеспособность до последнего'времени. Они 

представляют собой достаточно цедвеые образования со всеми необ­

ходимыми объектами общественного обслуживания, которое либо кон­

центрируются в рамках специально выделенной зоны, либо размещу-

- 9 -
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втся отдельными группами. Вместимость курортных комплексов дос­

тигает иногда 10-20 тыс. мест. Примерами осуществленных комплек­

сов язлявтся "Золотые пески", "Албена", "Каваците" /Болгария/; 

"Мамая" /Румыния/ и др.
Пректика застройки приморских курортных зон Черноморского 

поЗерезья показывает, что заложенные в проектах принципы комплек­

сного освоения :іх территория, как правило,- не реализуется. Напри­

мер, из 34 курортных комплексов, намеченных генеральным планом 

Большой Ялты, осуществлено строительство только двух - "Артек" и 

"Донбасс".

Одергивание программы строительства курортных комплексов про­

исходит по ряді' причин: устойчивой тенденции ведомственного стро- 

;* ительства учрездензЯ как самостоятельных, функционально обособ­

ленных .объектов: зыбирочногэ освоения небольиих участков, не име­

вших территориальных резервов для развития комплексов; малого 

объема капитал.озлонзнка к невысоких темпов курортного строитель­

ства; недостаточной информированности специалистов в области 

■ планирования,- представителей местных государственных органов к 

организация,' финансирувщих и эксплуатирувщих объекта лечения, от- 

дчха и туризма о ооциаіьно-зкокомичєских преимуцествах и архитек­

турно-градостроительном значении формирования курортных комплексов.

Следозателььо,- необходимо разработать альтернативные курортным 

комплексам новые фэрма планировки и застройки приморских курортных 

территорий с цельв расвирения диапазона архитектурных приемов и 

формирования нетрадиционных градостроительных ансамблей, способ- 

стаусдих создания качественно новой обьемно-лространственноя сре­

ды, соразмзрноп маептабу человека и природному окруаенив.

ПАВА 2. "МЕТОДИЧЕСКИЕ ОСНОВ* аУНКДИОНАІЬНС-ТЕРЙІТОРШЬНОЯ 

ОРГАНИЗАЦИИ ПРІУОРСЯЙХ КУРОРТОВ"

Хяя градостроительного освоен/я новых территорий и развитая 

существующих приморских курортов,- обладавших высокий потенциалом 

курортологических ресурсов, ваано определить взаимоувязанные во-, 

казатели численности отдыхающих и постоянного населения и, на этой 

основ; выявить рациональное соотношение курортных, селитебных и 

производственных территорий. -■■■*■

Для решения̂  в той задачи автором предложен метод определения 

численности постоянного населения куоопта в зависимости от удель­

ного веса гргдообрагущея группы трудящихся, занятых в курортном
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хозяйстве, которая устанавливается по форыуле: 

Акт /X  + Ко/ , ,
/I/И -

Н - теоретически возможная численность постоянного населеная 

хурорта, чел.; А - вместимость стационарных курортно-рекреацион­

ных учреждения курорта,' мест; Kj - коэффициент, определяэдкл чис- 

лекность оболуживавдего персонала курортно-рекреационных учрежде­

ния; к2 - то же, обсюкурортннх учреждения; - коэффициент, оп­

ределяющий количество трудящихоя, занятых в курортном хозяйстве, 

по отношение к градообразующей группы населения курорта; - ко­

эффициент, определяющий численность градообразующей группы насе­

ления по стновейЯп к общей численности постоянного населения ку­

рорта. : '-'к •
Как видно из формулы / I / ,  количество постоянного населения 

зависит от изменения доли курортного хозяйства в градообразующем 

комплексе при одних и тех же значениях вместимости курортной зо­

ны. Можно заметить,’ что при уменьшении Доли обслуживавшего пер­

сонала в градообразующем комплексе, численность постоянного на­

селения возрастает в геометрической прогрессии.

По показателям удельного веса численности градообразующей 

группы трудящихся, занятых в курортном хозяйстве, модно выделить 

курортные населенные пункты различны* типов и предложить следуг- 

щую их дифференциацию /таблица I / .
Таблиаа I

.......... " Т  ----- --------------------------

Тяв і Насоленные 
курорта! пункты

!

!88ЙПВ°»?Г- !5gsSS«™r
e w r u a a s s '  S i  Ц -

І Курортные поселки и 
малые города /с  пре-
обдадаяцея курортной  ̂ „ 
функцией/ 70-i00 2 ,3-І,б

П Курортные средний 
города /о  ведущей , 
курортной функцией/ 30-60 5,4-г,7

I Полифунадиональные 
бодьаие города /с  
сопутствующей ку­
рортной функцией/ цьго і, 6-3,1

я- ..
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Сравнение расчетных значений рассматриваемых показателей й 

конкретными значениями по ряду приморских курортных городов к 

поселков Крыма, свидетельствует о той, что реальные значения 

близка к подученным аналитическим путем. Так в курортных городах 

Ялте и Сакп приходится 5, в Евпатории - 3, в курортной поселке 

Гурзуфе - 1,6 , в шцифункциональных городах Феодосии и Бердянс­

ке - 11-12 яителея на одного отдыхайтего.

С учетом пропорциональных соотношения численности организо­

ванно отдцхавцих и постоянного населения для дифференцированного 

распределения приморских территория предложен метод расчета пло­

щади йункшюнадьных зон, "курорт - селитьба - производство" с 

разработкой теоретических схем-моделея для трех выделенных типов 

приморских поселения.

На этоя основе установлены ориентировочные удельные показате­

ли основных функциональных зон курортов,' а также укрупненные по­

казатели общего расхода территории градостроительного освоения 

ка одного организованно отдыхающего /таблица 2 /.

. ■ '■■■■ таблица Z

{ Функциональные зоны

ТЙлощэдь территории 
>та, м2 на место

курор-

1 1 Тип I | тип а
!
\

Тип В -

Курортная зона 240 240 240

Селитебно-производственная зона 220 512 860

в том числе:

селитебная зона 194 386 648

промыпленно-складская территория 18 И б 207

коммунально-хозяйственная зона 
/курорта/ в 8 *

зеленые насаждения общего поль­
зования, лесопарки • - 160 эгь 540

Всего территорий градостроитель­
ного освоения 620 т о 1640 ,

Эти показатели позволяв! определить параметри развития при­

морского курортного поселения исходя из наличия не только курор­

тологических ресурсов /величины пляжей/»: во и территориальных 

ресурсов с учетом их комплексного освоения для курортного,' про­

изводственного и других видов строительства.

Выявленные зависимости между численкостьв различных групп
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населения приморского курорте /организованно и неорганизованно 

отдыхающих, постоянного населения/ к их потребностями в использо­

вание территориальных реоурсов, яввбись основon для разработки 

математической модели сбалансированного развития приморских ку­

рортов в вариантов юс планировочной структуры. В составе предла­

гаемое модели автором сформулирована задачи к дани методы их рз- 

шеная с применением нових и кодк}ицирозанкнх формул, позволявших 

определить территориальные параметры всех функциональных зон ку­

рорта ка бонове сбалансированной численности временного и посто­

янного населения /рже. І .Л

На примере Еольиой Ялты дан методический вариант распета, 

проведен сравнительный анализ существующей, нормативной и перс­

пективной моделей развития курорта ори различном функциональном 

использования территориальных резервов,

Обобщение практики планировки приморских курортов показыва­

ет, что существует определенная закономерность кекду территори- ' 

елышми параметрами функциональных вон /при соответствующей чке- 

дешгости населения курорте/ и пространственным взаиморазмещением 

между курортной, селитебной и производственной зонами. Для вияв­

леная этой закономерности автором разработаны модели атнкцлоначь- 

ро-простоаист^вкнря <гагеиизааир приморских курортов для трех на­

иболее характерных вариантов: первый -вариант - формирование еди­

ной многофункциональной структуры курорта; второй - формирование 

раздельно курортной зовы к поселка обслуливапщего персонала; тре- . 

тий - формирование обособленных курортних зон и организация рас­

селения в существувдих населенных пунктах.

Разработанные модели легли в основу предлагаемой типология 

приморских курортов, которые в зависимости от функционально- 

пространственной организации подразделяется на курорты с совке- 

ценной, расчленекно-глубинной и расчлененно-линейноа структурой.

Среди предложенных моделей функционально-пространственной 

структуры приморских курортов принципиальными различиями сблада- 

. от совпавшая *  расчлененная /глубинная, линейная/ структуры, в 

которых соответственно формируются м различные по функции типы 

курортных *он; в первом случае - полиФуикционадьвая. обеспечива­

ющая условия для отдыха 3-х контингентов населения /организован­

но к неорганизованно отдмхаодих, а также досеянного населения/, 

во втором - иоудфувкзуокадмая. обеспечим», /условия для лече-



аия и отдыха преимущественно организованно отдыхающих.

Эти особенности предопределят различные подходы к архитек- 

турио-простракственной организации застройки на территории оожи- 

функциональных и монофункциональных зон и требуют разработка но­

вых принципов ее формирования применительно к свободным террито­

риям и преобразования в условиях освоенных территория.

ГЛАЗА 3 ." АРХИКШРИ О-ПРССТГАЙСТВЕНЙОЕ ЗОРМИРОВАШ 

ЗАСТРОЙКИ ПШ ОРСШ  КУРОРТНИХ ЗОН"

Анализ опыта планировочного формирования приморских курортных 

зон Черноморского побережья показывает, что в настоящее время 

сохраняется тенденция сплошной урбанизации прибрежной полосы, от­

сутствует комплексный подход к застройке курортных н «алых обра­

зования, не соблюдаются санитарно-защитные разрывы и ландшафтные 

паузы между различными функциональными зонами.

Для более рационального использования приморских территория и 

обеспечения сохранности природного ландшафта автором предгбжек 

новый принцип вяанироэочного выделения і границах курортных зои 

двух функциональных подзон: "территория размещения застройки 

/спальные корпуса, обьехты.обслуживании и т .п ./; территорий ланд­

шафтных образований /парки, сады, звяки, лесопарки и т .п ./.

Транспортно-пешеходные связи /магистральные и местные улицы * 

дороги, прогулочіше автодороги, туристские, пешеходные, лечебные 

дороги - терренкуры, аллеи и набережные/ должны являться связую­

щей основой между этими функциональными подзонами.

Освоение территории курортной зоны должно при этом регулиро­

ваться плотностью нагрузки, определяемой отношением количестве 

отдыхающих /в  соответствии с количеством кояко-месч/ на единицу 

территории размещения застройки, которая может составлять, по 

данным НиезНШІ градостроительства, в яодзоне застройхи ориенти­

ровочно 125-350 чел./га, а в подзоне природного ландшафта - 50- 

ІСС чел./ге. ■

Этот принцип направлен на обеспечение экологически сбаланси­

рованного чередования застроенных и открытых пространств, на . 

созд?кке предпосылок для формирования целостных архитектурных ан­

самбле:*. я на повышение эффективности строительного использования

дефицитных земельных ресурсов.
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В границах территория курортных зек, в зависимости от опорной 

ситуация и намечаемых перспектив развития, могут быть выделены 

различные типы площадок пригодных для строительства.

Разработанная с участием автора градостроительная типология 

площадок вклэчает три основных типа: площадки I типа - свободные 

от застройки, П типа - частично освоенные к Е типа - полностью 

освоенные.

Рекомендованы следузщйе соотношения территорий застроенных и 

ландиафткых пространств: для площадок I типа - застроенные участ­

ки могут составлять 20-40,*» ландшафтные 60-70% общей площади тер­

ритории; И типа - соответственно 40-43? к 55-60?$; И типа - участ­

ки курорткоз застройки 25-30£, зилоя застройки - 25-35&,- ланд- 

партных пространств - 4С-'(5,1.

При освоении территории свободных участков /I  типа/ в грани­

цах коноэунхц-онздъных курортных зон рекомендуется применять но­

вые принципы архитектурно-пространственного формирования застрой­

ки:
32ігЗЙ2П_С29й225аа21ЄИког2_ра5арбзелениз_дСьеїтов.іШ2 в зоне 

застройки* вредусхатрававвий создание единого "пространства'обще­

ния"; /

принцип интеграции объектов поозиеания. обеспечивающий архи­

тектурно-пространственную взаимосвязь мегду зданиями и сооруае- 

наямй для формирования целостности градостроительного ансамбля;

пр-шц;:п композиционного деления ансамбля застройки на полк- 

фунхцкоаальныв блоки, предусматривающий поэтапное строительство, 

введение з эксплуатация заверивиных блоков и благоустройство при­

легавшей общзкурортаоЯ территории.-

Предлагаемые принципы направлены на компактное взаиморазке- 

щение застройки учреждения /в  отличие от одевавшейся-практики 

рассредоточенного ее размещения/; на создание развитой системы 

объектов ХБО /вместо крупных общественных центров, нереализуемых 

s процессе строительства/; ка формирование ансамбля застройки 

завершенными блоками "асд ключ" /с  цельв сокращения сроков ввода 

в ахсплуатацию и обеспечения эффективной самоокупаемости зданий/.

СлецкЗическиз условия для строительства складываются в исто- ' 

рически йяонизшихся и развивающихся приморских курортах, і’де ха­

рактерным является размещение курортной и яйлой заотройки в гра­

ницах единых курортно-селитебных зон городских и сельских посе­

дений.



В процессе планировки я застроаки таких полк^уикциональных 

зон приморских курортов в условиях озозедои П и В «шов /частич­

но или ползостьв освоенных/ предлагается совладать следугцріе 

прпнціяш их грхктектурно-простр&кственного преобразования:

принцип преемственности е.тзх;:тек?узпкх решений новой застрой­

ки в отноненки исторически сформировавяезся среды, направленный 

на сохранение своеобразия слонивпагося курорта; v  *

КБО, предусматривавший созданиё"*разнообразия видов услуг для всех 

категория населения /отдыхавщгх по путевках, неорганизованно от- ї 

днхавцих, кратковременно отдыхающих кителей/;

Ш М Ш Л 2^£ 1522^В 92Ш 2Ж 51И о а - 28а 1Ш 88  ««• «»ове 
строительства гостиниц, хилых домов-пансионатов, обееаечпвевэдз 

рациональное использование дефицитных земельных ресурсов в усло­

виях реконструкции.

Эти принципы позволяет упорядочить процесс стихийного форми­

рования курортно-селитебных зон, создать комфортные условия для 

оздоровленій значительного по численности контингента неорганизо­

ванно отдкхал^их.

Установлено, что наряду с применением в строительстве деаст- 

зувщея номенклатуры курортно-рекреационных учреждения /15  типов/, 

целесообразно строительство нового типа хилых донов "бифункцио­

нального" использования" /для жителей я отдыхавших/»1 размещение 

которых следует осуществлять в курортно-селитебных зонах оузеот- 

вусцих городских и сельских поселения. При формировании групп 

домов "бифункционального использования" необходимо создавать рек­

реационную среду для постоянных жителей и неорганизованно отдыха­

вших, предусматривая для этого дополнительные нормативы. В соот­

ветствии с разработками КиевНИИП градостроительства, проведенны­

ми с участие* автора, обоснована необходимость обеспечения терри­

тории зеленых насаждения и объектов обслуживания в размере до 

30 м2 на одного неорганизованно отдыхавчего.'

ОСНОВНЫЕ ШВ0ЇІ И РЕЗУЛЬТАТЫ ИССЛЕДОВАНИЯ

I , Проведенный анализ современного состояния приморских ну- 

рорров Черноморского побередья позволил виявить три главках ас- г- 

пекта их планировки и застройки требу сикх исследования, научного

обоснования и разработки соответствующих методических рекокеяха-

- 16 - ■ : * , • ».: . '
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циа. К наи относятся - реаеняе вопроссз функционально:сбалансиро­

ванного использования терріїтораадьння ресурсов приморских поселе­

нка, создание градостроительных предпосылок для обеспечения усло­

вия неорганизованного отдыхе и поиск эффективных приемов коііплек- 

сного курортного строительства в новых экономических условиях.

2» С цель» рационального ясаизъаозения курортологических ре­

сурсов морских добереаяЕ, предлонен «втодический подход для опре­

деления параметров сбалансированного развития функционально-тер­

риториальной структура приморских курортов /поселенка/» который 

предусматривает установление взаимоувязанных показателей числен­

носте отдыхавших н постоянного население и на этой основе выявле­

ние пропорциональных соотношений курортных, селитебных и произ­

водственных территорий.

3 . В рамках данного подхода разработан метод определения чис­

ленности достоянного населения в зависимости от удельного веса 

градообразуоцея группы трудящихся, занятых в курортноа хозяйстве 

я метод расчета площади функциональных зон /курорт - селитьба - 

производство/.

С использованием теоретических схем-мсделеа приморских посе­

лений раздачаоп величины /средний город, малый город, поселок/ 

установлены расчетным путеы дифференцированные показатели терри­

тория основных функциональных зон и укрупненные показатели тер­

ритория градостроительного освоения в-целой /на одного отдыхав­

шего от 620 я2 до 1640 и2/ ,

4 . Разработана математическая модель сбалансированного разви­

тия npiojopcxscc курортов /поселений/. В составе предлагаемой моде­

ли сформулированы задачи и даш методы их реиения с применением 

новых я кодифицированных формул. Дея методический разбор вариан- - 

те расчете яа основе предлагаемой модели яа примере Болыаоя Ялты, 

результате которого внедрены я Концепции перспективного развития 

денного курортного района.

5» С учетом суяествувдей взаимообусловленности численности 

населения я территориальных параметров приморских курортов /посе­

лення/, е также специфики контингента отдыхавших /организованно, 

неорганизованно, длительно, кратковременно/ выявлены эакокомер- 

яоотя пространственного взаянореэаещения основных функциональных 

зов /курортной, селитебной, производственной/.

Не мой основе разработаны планировочное модели приморских 

курортов я предложена их типология, з соответствии с которой они
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подразделяются на курорте с совмещенко::, расчлененно-глубинной и 

расчлененно-динеяной структурой.

7. Установлено, что в границах приморских курортов с совке- 

щеанод и расчлененной /глубинной, линейной/ структурой нормиру­

ются два принципиально отличающихся типа курортных зон: в первом 

случае - полфункциональная /курортно-селитебная/ для отдыха 

трех контингентов населения /организованно, неорганизованно от­

дыхающих и постоянного населения/, во втором - монофункцконгль- 

ная /курортная/ преимущественно для организованно отдыхающих.

Эта особенности, а также выявленная градостроительная типо­

логия строительных площадок в границах курортных зон /свободные, 

частично освоенные я полностью освоенные/ предопределяют различ­

ные подходы к ерхитектурно-пространственному формированию курорт- 

.кой и хилой застройки в рассматриваемых условиях.

'8. С учетом комплекса требований /типа структуры, типа зон, 

типа площадок/ сформулированы основные принципы планировки и 

застройки приморских курортов: ; , «

- принцип планировочного выделения Территории размещения 

застройки и территории ландшафтных образований с соответствующи­

ми показателями плотности нагрузки;

- принцип интеграции объектов прохивакия отдыхающих и прост­

ранственного распределения объектов обслувивания;

. - принцип композиционного деления зоны застройка на пол функ­

циональные блоки с созданием в перспективе целостного архитектур­

ного енсамбля с учетом его поступательного развития во времени;

- принцип преемственности архитектурных реаеяий новой заст­

ройки в отноиекил исторически слонявшейся среды и взаимосвязи 

курортной и хилоя застройка, используемой для целей отдыха.

9 . Новый подход к организации комплексной застройки, изложен­

ный в диссертации, раскрывает большее возиозности для повышения 

архитектурного качества курортного строительства в районах ново­

го освоения и в районах реконструкции. Он обуславливает обеспе­

чение экологически сбалансированного чередования застроенных а 

открытых пространств, псвкзенке эффективности строительного ис~ 

пользовали* дефицитных земельных ресурсов; поэтапное формирова­

ние целостных архитектурных ансамблей с учетом природного давд- 

ша*га и исторически слоаивневся среды.

10. В и^оге провзденного исследования установлело, что акту­

альными направлениями дальнейших ваучних разработок являются
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особенности формирования зон размещения ‘'бифункциошиьного нкяья",. 

/для постоянных нителва и отдыхающих/, ыенировочкоИ организации 

общекурортных пляаея, определение стойкости использования курорт­

них земель, градостроительное организации зон санитарной охраны 

побереяья и многие другие.

Результаты диссертации, имепзде общекетодическое значение в 

части предлозенных методов, принципов и теоретических моделей 

формирования приморских курортов, а такие прикладное значение в 

форме внедрения основных рекомендация в конкретних научных, про­

ектных и дипломних материалах, опубликованы в следующих печатных 

работах: '

- I . Законсмеркоота территориального роста городов с развитой 

курортное функцией: /соавторы: Панченко Т.Ф., Симонова Е .Д ./. 

//Республ. меявед. неуч.-техн. сб ./ Градостроительство. - Киев, 

1986. - Вал. 38. - С. 28-34.

2. Новое направление комплексной застройки курортных терри­

торий* /соавтор - Панченко Т.®»/. / /  Республ. кехвед. научн.- 

техн, об ./ Градостроительство. - Киев, 1997. - Вып. 39. - С. Вв-

І І *  ' Г ' %  > ;"л
3. Пути совершенствования застройки курортові /соавтор - 

Панченко Т .Ф ./. / /  Стр.-во н архитектура. - 5987. - » 10. - С. 2- 

і*. ■
4* Совершенствование застройки курортов /на примере Алупкя к 

Гурзуфа/. /Соавторы: Панченко Т .Н ., Паскевич Д .С ./. / /  Республ. 

иеявед. ааучн.-техн. сб./ Гредостроительстзо. - Киев,11988. - 

Выв. 40* - С. 78-83.

5. Методические рекомендации по проектирование курортов и их 

центров, зов отдыха и туризма в системе населенных мест. /Соавто­

ры: Панченко Т.®., Александреску А. н Др./. - Киев, 1988. - 74 с.

6 . Определение параметров сбалансированного градостроительно­

го развития приморских курортов; / /  Сб. научн. тр ./ Проблемы и 

перспективы развития района Большая Ялта. - Киев, 1989. - С. 21- 

81. ’
7 . вункционально-планировочная структура приморских курортов. 

/ /  республ. мехвед. научн.-техн. с б ./ Градостроительство. - Киев, 

1992. - Вып. 44. - С. 41-45.
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А Н О Т л Д І Я

автореферату дисертації за темою:
"Архітектурно-просторове формування 

приморських курортіа ".

Аналіз сучасного стану розвитку приморських курортів 
Чономорського узбережжя дозволив з"ясувати питання, що потре­
бують першочергового рішення, до них належить: питання функці- 
онально-збалансованного використання територіальних ресурсів, 
пошук ефективних форм, та засобів курортно-рекреаційного будів­
ництва, забеспечення умов для неорганізованного відпочинку, 
взаємозв'язок курортної та жилої забудови.

Задля рішення цих питань пропонується засоби визначення 

чисельності постійного населення курорту в залежності від 

удільної ваги містоформуючої групи працюючих, залучених до 

курортного господарства та розрахунку площі функціональних зон. 

Установлені показники загального використання території містобу­

дівного освоєння на одного організоаанного в .дпочиваючого та 

удільні показники головних функціональних зон курортів.

3"ясозані залежності стали основою для розробки моделі 

збалансованого розвитку приморських курортів, дозволяючих 

з"ясуаати територіальні параметри усіх  функціональних зон курорту 

на підставі збалансованої чиселбнссті тимчасового та постійного 

населення.

Розроблені моделі функціонально-просторової організації 
полягли до основи пропонуемої ТИПОЛОГіі курортіа із спільно 
розташованною та роздільнорозташованною (глииинною , ЛІнеЛ- 
ною) плані ровочною структурою, що визначило також і розбіж­
ність підходів до архітектурно-просторової організації забудови. •

із врахуванням комплексу вимог сформовані головні прин­

ципи планування та забудови приморських курортіа:

- виділення території розміщення забудови та ландшафтних 

формувань;

- просторове розподілення об"ектів обслуговування та 
інтеграція об"ектів помешкання;

- композиційного поділу зони забудови на поліфункціональнх

блоки;

- зз"язку архітектурних рішень нової забудови га історично 

сформованного середовища.

. - *—А
лрхітектор А.й.давидоз
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