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ЗАГАЛЬНА ХАРАКТЕРИСТИКА РОБОТИ

Актуал^ні_с£ь_теми. Однією з основних умов успішного пере­

ходу сільського господарства України до ринкових відносин є 

проведення комплексної програми перетворень, з першу чергу, зе­

мельної реформи. При цьому особливої гостроти набуває забезпе­

чення розробки механізму практичного втілення реформи у сільсько­

господарському секторі економіки.

Наукове обгрунтування реалізації концептуальних положень 

земельної реформ грунтується на системі необхідних відомостей 

і документів про землю, тобто на державному земельному кадастрі, 

головним розділом якого є економічна оцінка земель. Зміна форм 

власності, орієнтація на ринковий тип економіки та інтенсифіка­

цій виробництва Продукції сільського господарства зумовили необ­

хідність вдосконалення методики економічної оцінки землі. Току 

тема дисертаційного дослідження присвячена як землеоцінній про­

блематиці, так і використанню економічної оцінки землі для 

створення однакових стартових умов господарювання всім землеко­

ристувачам та землевласникам, поширенню нових форм господарюван­

ня, застосуванню ефективних важелів перерозподілу рентних дохо­

дів, створенню передумов переходу до купівлі-продажу землі, вдо­

сконаленню системи оподаткування землекористувачів.

Йета_і_завдання дослідження. Метою дисертаційної роботи є 

вдосконалення методики і практики проведення економічної оцінки 

землі та застосування її для наукового обгрунтування проведення 

роздержавлення і приватизації у сільському господарстві регіону, 

оптимізації економічних умов господарювання.

Відповідно до поставленої мети дисертації розглянуті і ви­

рішені такі завдання: І / дослідження історичного розвитку земель- 

нооцінних робіт у Західній Україні і досвіду земельних кадастрів 

економічно розвинутих країн світу для підвищення якісного рівня 

сучасного земельного кадастру України; 2 /  теоретичне обгрунтуван­

ня необхідності встановлення об"єктивної економічної оцінки 

землі при трансформації відносин власності в сільському господар­

стві; 3 /  вивчення і порівняння існуючих методик економічної 

оцінки землі і особливостей їх застосування на практиці в умовах 

проведення економічної реформи; 4 /  встановлення послідовності 

роздержавлення і приватизації в господарствах регіону з урахуван­

ням відносної економічної оцінки землі; о/ розрахунок на основі
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відносної економічно! оцінки землі ціни землі, поземельного по­

датку, орендно! плати, рентних платежів.

^5Ієкт_і_п£еа«ет_досліджешя. Предметом дисертаційного 

дослідження є теоретичні, методичні і прикладні проблеми еконо­

мічно! оцінки земельних ресурсів, наукове обгрунтування і забез­

печення приватизаційних процесів, використання економічних 

важелів для створення рівних умов розвитку різних форм власності.

Об'єктом дослідження обрані земельні ресурси сільськогоспо­

дарських підприємств Львівсько! області, яка репрезентує західні 

області України і відрізняється, порівняно з інпими /східними/ 

областями України, різноманітністю грунтово-кліматичних умов, 

мализемельністо, відсутністю можливості розширення сільського­

сподарських угідь, що значно ускладнює їх приватизацію.

иетодологід і_ методика_дослідкення. Методологічною і мето­

дичною основою дисертаційної роботи послужили основні законодав­

чі акти України, нормативні документи з питань земельної реформи, 

праці вітчизняних і зарубіжних вчених з питань земельного кадаст­

ру та його прикладного значення.

У процесі дослідження застосовувались наступні методи: ста­

тистичний, абстрактно-логічний, програмно-цільовий, групувань, 

співставлень, порівняльного аналізу, експериментального проекту­

вання, монографічний, балансовий, розрахунковий, економіко-мате- 

матичниЯ з використанням EGU.

У дисертації використані матеріали фізкко-хімічного обсте­

ження грунтів Львівської проектно-пошукової станції хімізації 

сільського господарства за I9S7-I99C роки, дані кадастрової 

оціикк землі Львівського відділення "УіфНДІаеютроекту", багато­

річні статистичні дані річних звітів господарств Львівсько! 

області, а також нормативні і довідкові матеріали.

Неуком наказна роботи полягав в розвитку та подальшому 

адоекгжалеккі наукоао-методкчнхх основ економічної оцінки землі 

регіону, розробці я умовааг функціонувания різноманітних форм 

земельної гласності комплексної методике назначения відносної 

/відносно середні.орегїоналького рівна/ економічної оцінки сргапс 

земэдь і багатгрічни насаджень, сінокоєїа те яассвяз з врахуван­

ня! ш  п|^ааію-^матіРійв, *ах і «знемтчюпе факторів.

Відносна економічна оцінка зеихі, яка розрахована за вжяе- 

іг&Ьжж taxes?.*со, дає змогу сзерауа&нс здійснк-ги герерахунок 

/Іиаадсадій/ аіа» земіі, земельного податку, рентна платекіз,
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орендно! плата, спираючись на вихідні дані, закладені в ЬСІі.

У дослідженні розкрито питання встановлення ефективності 

використання земель і визначення на цій основі оптимальних шляхів 

реорганізації відносин власності, обгрунтування комплексного під­

ходу до створення механізму взаємопереходу різних форм власності, 

їх співставності.

Крім того, в роботі розглянуті методичні аспекти проблеми 

перерозподілу рентних доходів, визначення ставок поземельного 

податку і орендної плати за землю.

Практична цінність_робс>ти полягає в розробці наукових реко­

мендацій і практичних пропозицій для господарств Львівської обла­

сті, які можуть бути застосовані в господарствах інших областей 

Західної України; розрахована відносна економічна оцінка орних 

земель, багаторічних насаджень, сінокосів та пасозиц в усіх гос­

подарствах Львівської області; розрахована ефективність викори­

стання земель господарствами області, вказані шляхи реорганізації 

на її основі відносин власності у сільськогосподарському вироб­

ництві, обчислена грошова оцінка земель і розміри поземельного 

податку.

На_захист £иносяться_такі основні £Єзультати_досліджен^: 

наукове обгрунтування нових підходів до економічної оцінки земель 

і методики визначення відносної економічної оцінки землі регіону, 

плати за землю; методика визначення ефективності використання 

землі і відновлення на її основі послідовності реорганізації і 

зміну відносинах власності; науково-методичні аспекти грошової 

оцінки земель; рекомендації щодо обгрунтування ставок поземель­

ного податку і орендної плати за землю.

Реал_ізація_резхД£татів_дослідаення. Розрахована дисертантом 

у складі групи вчених-аграрників Львівського університету віднос­

на економічна оцінка землі Львівської області в розрізі госпо­

дарств була опублікована в пресі1 і доведена головному та район­

ним управлінням сільського господарства і продовольства з метою 

практичного застосування, обгрунтована послідовність проведення 

роздержавлення і приватизації в усіх господарствах області на 

основі ефективності використання земель з урахуванням їх кадаст­

рової оцінки*-.

Земель ний кадастр і'осподарств області / /  За Вільну Україну. - 
1991. - о лютого.

"і.іихасюк І ,,  Берняцький І . ,  Миронюк А. Економічна основа відрод­
ження / /  Вільну Україну. - і991. - березня.
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Апробація роботи^ Результати наукових досліджень доповіда­

лись на республіканській науково-практичній конференції у Дніпро­

петровську /1990 р ./ ,  республіканській науковій конференції у 

Мінську /1990 р ./  республіканській науково-практичній конференції 

в Умані /1992 р ./ ,  науково-практичних конференціях у Львові 

/1992 p . , 1993 р ./ .

Л^лі_кнцп^м^д^таті_в_дослІ£Еення. Основні положення дисер­

тації висвітлено у 7 друкованих працях загальним обсягом 2 ,9  д. а.

_і_ обсяг 2°_101иі  Дисертаційне дослідження складаєть­

ся із вступу, двох розділів, зисновків і пропозицій, бібліогра­

фічного списку /1 14 найменувань/. Матеріал викладений на І4Ь сто­

рінках машинописного тексту, ілюстрований 18 таблицями і І малюн­

ком, містить 5 додатків.

с а ш м а  2Ысг роботи

У вступі обгрунтована актуальність теми, ступінь вивчення 

прсблеми, визначені мета, завдання, предмет і об"єкт дослідження, 

викладені наукова нозизка та практична цінність роботи, сформу­

льовані положення, які виносяться на захист.

£ £и:£ДІлІ “ "Земельна pejcpua і питання земельного

кадастру" - дослідкенс трансформацію земельних відносин і земель­

ного законодавства, обгрунтовані ниві завдання по вдосконаленню 

робіт з оцінки земель, розвитку земельного кадастру на Західній 

Ухраїні, досвід організації кадастрових робіт в ініих країнах 

світу.

При лррртоді до багатоукладної ринкової економіки, здійснен­

ні земельної реформи перед державним земмьним кадастром Україні 

постають нові вимоги t завдання. В завязку з цим доцільно звернути 

увагу на поземельний кадастр Галичини, який мас понад двохсотлітм> 

істсріь. Бін діяв в умовах приватної власності на землю і був 

спрямована на вирігеимд питань оподаткування, купі елі-продажу 

з«ель, здачі земель в сре:цу - дуже актуальних сьогодні.

■ Головна іде* земельного кадастру Галичий полягала я оцінці 

ояреюпг земельних угідь за природ нь с в рсдючісте t чистим доходом. 

Земельні угіддя поділяли на види і rjta.cn; всі гластивесті грумтів 

зціигмих nesrtc® кількістю яуиктіа /балів/. ПутггсвиЯ метод базу­

вало» на вивченні властивостей груму, стуяеня їх аплиау sa уро- 

*а2ніст* і ретмір чистого доходу, і , разом з тим, давав оцінку 

гааі здніео а^рсо, «to забеззе^изв и з о *  вість порівняння ахс«- 

ті оїремюс ділянок міх еобов. Встакз&зека татам чкнзм сцікка була
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відносною. Зона відображала різниїдо в чистому доході, яку можна 

було отримати на даній ділянці землі при середньому рівні агро­

техніки. Для створення рівних умов функціонування різних форм 

власності на землю, вдосконалення діючого земельного кадастру, 

слід володіти не мени детальними відомостями по кожній земельній 

ділянці, мати матеріал для порівняння і контролю. Тому"врахуван­

ня досвіду проведення і результатів кадастрових робіт минулого 

відображають інтереси як селянина-землевласника, так і суспіль­

ства в цілому.

Для використання досвіду країн з високоефективним сільським 

господарством у роботі проведений порівняльний аналіз методик 

економічної оцінки земель ША, Англії, Франції, Німеччини. У ОіІА, 

зокрема, єдина методика економічної оцінки землі до цього часу 

відсутня; у різних районах країни застосовують різні методи. 

Найбільш досконалими у Європі є земельні кадастри Великобританії, 

Франції і Німеччини.

Сучасна система вивчення земель у Великобританії включає 

два основні етапи: фізичну і економічну класифікацію земель. При 

фізичній класифікації всі землі об"єднують у а класів землепри- 

датності залежно від впливу фізичних факторів, які обмежують їх 

використання у сільськогосподарському виробництві. Економічна 

класифікація земель побудована на розрахунку вартості стандартної 

чистої продукції, яка являє собою різницю між вартістю одерканої 

продукції і вартістю посівного матеріалу.

Основною оцінною одиницею у французькому земельному кадастрі 

є парцела, продуктивність якої визначається врожайністю всіх 

сільськогосподарських культур, з врахуванням затрат на посівций 

матеріал, обробку полів, збирання, зберігання і транспортування 

урожаю до пунктів збуту.

Земельнооцінні роботи в Німеччині складаються з двох час­

тин: бонітування грунтів і оцінки земель. Бонітування проводиться 

на основі дослідження механічного складу, геологічного походжен­

ня і ступеня природного стану грунту. Дані бонітування грунтів 

за природиіми властивостями і економічної оцінки за чистим дохо­

дом зводяться у стобальну шкалу оцінки земель.

З усіх вигцерозглянутих кадастрів певним орієнтиром для наших 

умов може служити земельний кадастр Німеччини, ііо-перше, і аличи- 

на має більш як 200-літній досвід проведення земельнооцінних 

робіт за німецькою схемою; по-друге, методика оцінки земель у



Німеччині послужила принциповою основой для організації земельних 

кадастрів у східноєвропейських країнах, з току числі і колишньому 

CPCF, з складі якого була Україна. На нашу думку, більш практич­

ним буде переорієнтація вже існуючих закладів і структур на нові 

зимоги з врахуванням досвіду Німеччини, ніж докорінна перебудова 

методів оцінки, прийняття невластивих і неперевірених з наших 

умовах систем вивчення земель.

Оцінити якість грунту лише за його фізикс-хімічники власти­

востями можна наближено; така оцінка може стати в кращому випадку 

основою виділення класів земель для подальшої їх економічної 

оцінки. Робота зь такою методикою була б правомірною при умові,

50 всі фізико-хімічні показники рівнозначні. Проте сьогодні це 

не встановлено ступеня впливу кожного з них на урожайність.

Відомо, що вміст гумусу - основний критерій родючості грун­

тів. Тему, чим вищий процент гумусу в грунтах, тим вища їх якіс­

на оцінка. Що стосується кислотності, то вплив її на родючість 

грунтів в чеках грунтово-кліматичних зон Західно! України, як 

і на Сільиссті Н  території, особливо в нечорноземній зоні, 

від"ємний. Тобто, чин нижчий показник pH / < 7 / ,  тим нижча родю­

чість грунтів і, навпаки. Виняток становить лише лужні /в основ­

ному солонцюваті/ грунти, які поширені на порівняно незначних 

пяссях а долгих східних областях України, Результати застосуван­

ня методі з математичної статистики підтвердили кореляційний зв"я- 

зок мі ж багаторічною середньою урожайністю і змістом гумусу /з 

поправкою на кислотність/.

Цс стосується сполук азоту, фосфэру, калію, то їх pvicr в 

грунтах різко холизається протягом року. Тему з сснояу бонітуван- 

у.г. rpyrrrit нами покладено ди-s? вміст гумусу /в %/ з поправкою на

Т Х С Л С Т Н ІС Го  / р К / .

Коректують оцікку грунтів за провідними фізико-хімічкими 

злавтняоствя етсиймічні показмхкя галове? пр^духці! та окупності 

затрат. Лоазняг валезеї предухці! в!дГ*»*є досягнут* рівень 

зарсбяиява, який аялотать як зід яхссті земель, так і від рівня 

і ї г т є н с и е и о с т ї  -зеилеробетпа. Показник окупності затрат хараггер*- 

з\*р гродуктианігть праці в землеробстві,'*ха, на відиіну від 

показників валової ередужції, відображає різницю а якості земель • 

пря pisMtx затрлувх а уігоаод однакового способу вакорігсгалня. 

-ч»*гян:к okjuhwt*. затрат в дохах сансгг *едастрса*гз- р&2-:-ку 

о а ж гу  *  se.gsvm на зідкссао агрвевде эшмзе і  воггов на
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3 метою забезпечення більшої об’ єктивності результатів д.тя розра­

хунків економічних показників валової продукції і окупності за­

трат доцільно використовувати багаторічні дані /в середньому не 

менш, ні* за 5 років/ у співставних цінах.

Для забезпечення співставності вказаних даних найбільш до­

цільним вважаємо перерахунок усіх показників у відносні величини 

стосовно середньообласного рівня /прийнятого за 1005?/. На цій 

основі визначаються показники відносної оцінки землі у балах, 

розраховується розімкнена скала відносної економічної оцінки 

землі, де базовим /еталонним/ рівнем є середньообласний.

Виходячи із вищевказаної методики, дисертантом у складі гру­

пи вчених економістів-аграрникіз кафедри економічного і соціаль­

ного планування Львівського держуніверситету розрахована еконо­

мічна оцінка сільськогосподарських угідь львівської області: 

орних земель і багаторічних насаджень, сінокосів та пасовищ.

Для визначення бальної оцінки орних земель і багаторічних 

насаджень за фізико-хімічнкми властивостями грунтів використову­

вались дані Львівської проектно-пошукової станції хімізації се­

лянського господарства за I3G7-I290 pp.

Для розрахунку економічних показників окупності затрат і 

валової продукції були використані фактичні дані річних звітів 

колгоспів і радгоспів /в середньому яа І&.Ч- l& i*  роки/ Львів­

ської області, а також аналогічні показники Львівського відділен­

ня "УкріДІземпроект". ііри цьому з метою забезпечення співставно­

сті даних, усі вони визначались відносно середньообласного рівня, 

який був прийнятий.за 100%.

Більшість керівників господарств, спеціалістів негативно 

ставляться до використання при подібних розрахунках статистичних 

даних з річних звітів колгоспів, радгоспів, як до недостатньо 

об’ єктивних. Але, по-перце, річна звітність - це практично єдиний 

документ, з якого можна відібрати вихідні дані для оцінки сіль­

ськогосподарських угідь /урожайність, валова продукція, затрати/; 

по-друге, якщо мова йде про ступінь об’ єктивності, то вона у 

більшості господарств області більш-меня однакова /суб’ єктивно 

завищена, чи занижена/. Для оцінки ж землі не стільки потрібні 

абсолютні розміри вихідних даних, скільки їх відносні величини. 

По-третє, відібрані середньорічні дані за 1964-1989 pp. в основ- 

-ному відображать дійсний стан справ у колгоспах і радгоспах, 

які до кінця 1989 р. в абсолютній більшості зберігали свої попе-

г»
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редні площі і структуру сільськогосподарських угідь. Починаючи з 

1990 року колгоспи і радгоспи Львівщини за площею, структурою 

сільськогосподарських угідь, спеціалізацією настільки змінились 

/об'єктивний процес їх розпаду продовжується/, що подібні розра­

хунку в майбутньому провести вже неможливо.

Використані в розрахунках економічних показників дані 

"У крі !ДІземпроекту" грунтуються на матеріалах державного земельно­

го обліку, крупномасштабного груитовогс обстеження, а також даних 

річних звітів господарств області. Але, по-перше, ці дані відно­

сяться до обстежень І980-Ї985 pp. і частково втратили точність, 

по-друге, через ряд суб'єктивних і об'єктивних причин дані 

"УкрііДІземпроекту" мають тенденцію до механічного згладжування 

зональних різниць шляхом заниження оцінних балів у районах з 

зисокорсцючики землями і завищення їх у районах із землями мало- 

родюуими. Тому ці дані використовуються лише як одні з поправок 

до напсго інтегрального показника.

У таблиці І наведено результати розрахунків відносної оцін­

ки орних земель та багаторічних насаджень, які згруповані по када­

стрових районах, до краще характеризує природно-економічні умови 

сільськогосподарської діяльності, ніж загальноприйняте групування 

по адміністративних районах. Аналогічні розрахунки представлені 

в дисертації по сінокосах і пасовищах; зроблено розрахунки в - 

розрізі усіх господарств області.

Розрахована бальна результативна оцінка земель, яка враховує 

вплив яч прнродно-кліматичних так і економічних факторів, дала 

можливість визначити показник /коефіцієнт/ ефективності викори­

стай*'! земель.

Основним критерієм ефективності використання земель в кон­

кретному господарстві кажуть служити середні багаторічні дані 

виходу валової продукції з І га з поправкою на кадастрову оцінку 

цих земель, йсхід валової продукції,з І га* як і показник оцінки 

земель, перераховується у відносні величини по відношені® до 

серегньообАаенкх /прийнятих ?а 1001 / .  Співвідношення шсх величин 

дав кінцевий показник ефективності використання земель у гсжноку 

ггспедарстаі /у  відсотках/. Результати обчислення ефективності 

«шюристакм ф а х  земель по кадастрових районах Львівської обла­

сті чаведвка у таблиці 2 .

а ?их госпохарстзміх, де показник /коефіцієнт/ ефективності 

итсрист&нлч замлі заявиться янгяек від сереаньообласного рівня
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Визначення результативної оцінки орних земель 

за природними властивостями та економічними 

показниками кадастрових раЯонів Львівської області 

відносно середньообласного рівня, прийнятого за 100

Таблиця I

Шифр: Назва 
pa- : кадастрово- 
аоку: го району

I : 2

Бальна :Відхилення е 
оцінка ^показників в 
за гу- :критерй>_/±»

: Фактичні

прав- l ^ S S f r -  
кою на ;i^_F E - Z  _  
кислот-;окуп-:валова 
ність :ність:гтро-

Щ ітртт ;дукц1я 

3 : 4 : 5

коконіч
ІД Прнр 
_-_а_5а

Царі "
: ІДО ми  

_

:скуп-: 
:ніеть; 
:за- : 
Ітрат ;

: 6 :

них
одного
лах/

Укр- ~ 
прсек-

валова
про­
дукція

7

Нсзва
жена
бага-
то-
мірка
се­
редня

Є

Вальна
резуль­
татив­
на
оцінка

9

01 Сокальський

Західний вологий лісостеп 

S7 - 2 5 - 3 7  -15 -24 -25 122

02 Городлцький 100 -3 0 -26 -22 -ІЗ 113

03 Борцсвнцьккй ІІО ♦І -12 -7 -18 -9 119

04 Перемиалян- 
ський 9 9 ' ♦L2 +6 ♦3 ♦7 92

05 Яворівсьглй

Ьіале полісся

72 43 -5 - г -2 -4 83

06 Клм,-Бузький ІІО +6 -10 ♦23 ♦23 ♦II 99
С? Радехівський 124 +17 ♦ІС ♦34 ♦35 96
ОБ Зсличі зськип 120 +ІЄ ♦І? ♦ІС -4 ♦12 ІС8

09 Дрогобицький

Перед*арпаття 

Ь8 0- ♦ІЗ -7 ♦ІЗ ♦6 S3
ІС Самбірськс*- 

ЙИД8ЧІ SCbKMit І0С > 7 *4 ♦ІЗ 4$ ♦8 92

IX Туркі всьтай

Карггати ■

Я  *34 «ЗО ♦гз ♦32 ♦ЗІ SO

ііо області 100 - . 'і* ; TOO
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Ьфективність використання орних земель в 

кадастрових районах Львівської, області /в балах/

Таблиця 2

•Назва кала--3ихід в?£0в0Ї

№ \sxsr. І*Я№ІІ~
: ньому за 

йочу : : 1Э64-1989 p p ./

1 : 2 :  3

Результативнг
оцінка

4

коефіцієнт ви- 
; користання, 
;/гр .3 :гр.4/хІ00

: 5

Західний вологий лісостеп

01 Сокальський 134 122 ІІО

02 Городоцький 100 І ІЗ 88

СЗ Борщовицький 122 119 102

04 Перемиглянський 87 92 95

Мале полісся

05 Яворівський 84 83 101
06 Кам.-Бузький 120 99 121

07 Радегівський 108 98 ІІО

06 Золочівський 103 108 95

Передкарпаття

09 Дрогобицький 75 83 90

10 Самбірсько-
Еидачівський 96 92 104

Карпати -

II Туркі вський 55 00 92

По власті 100 100 100



/прийнятого за ІСОЇ/, доцільно приводити приаатизацію в персу 

чергу і створювати на їх основі селянські /фермерські/ государ­

ства. А також, можливе використання цьзго показника при відве­

денні частки земель колгоспів і радгоспів у запасний фонд. Такий 

шлях приватизації землі, з одного боку, стимулюватиме підвищення 

рівня ефективності використання землі господарствами, з другого 

боку, знизить гостроту питання про доцільність відведення фермер­

ським господарствам земель низької якості, створить передумови 

рівноправного існування різких форм власності. За проведеними 

розрахунками найнижчі показники ефективності використання в ос­

новному кращих і середніх за якістю земель. Справа в тому, яо в 

господарствах полігшують в основному гірші землі, сподіваючись, 

що кращі і без цього дадуть відповідний врожай. Проте останні 

при такому я. поліпшенні могли б дати значно вищий результат.

Економічна оцінка землі - основа перерозподілу рентних до­

ходів, які отримують господарства з кращими умовами мробіицтва. 

Вилучення надлишкового чистого доходу /який носить рентний харак­

тер/ на користь суспільства і використання його ь інтересах роз­

витку економіки господарств з гіршими умовами виробництва, дасть 

можливість створити приблизно однакові екококіоді умови відтво­

рення для усіх господарств.

Розрахунок диферешііальнсго рентного доходу X  I П базувався 

на даних відносної економічної оцінки орних земель та фактичних 

багаторічімх даних зиходу валової продукції /таблиця З /.

Наші розрахунки диференціального рентного доходу І з орнкх 

земель грунтуються на даних відносної економічної оцінки цих 

земель, яка уссоблгг різницю в грунтово-кліматичмга умовах госпо­

дарювання. Приймаючи відносну е*он<жічну оцінку землі по області 

за 1005, обчкежэсмо відхилення відносних еконскічних оцінэк 

кадастрових районі а, господарств /додатні і гід’ о т і / ,  тобто 

диференціальний рентний доход І. Розрахунок диі+рчкаіальчого 

рентного дохбзу 2  складається з обчислення різімці між тюят- 
kosj виходу ьаловзї пр -дужці: з І га гр?«х земгль і їідно^н'.с 

ехо.ч-мічм.:ю оцінкою цих з скель, /нівелюється к и х *  арярс»»-в»э- 

немічного фактору на фактичні деелгкэдкя гоея^дьсеэатт/»

Зіднг-сні зе-ичинк оцінки за и ш  господарств обляйті дали
ЗМ ОГ/ Г -у л - '» Г Я  З І  ЛІТОВІ ДНІ ЗСі»33(И <И  ДХЯ ЯОКЗДДОІКХ * й г «  В 6  SSUSXi 

величини податку і орендної плг». Ці- і т з д ж я  эстгясалияься 

стоеокко сереем» арестуй лі иавсьакх, pospzzvtzHxt a^&Hsaot І і. Ай
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Розрахунок рентних доходів з І га орних земель 

з кадастрових районах Львівської області /  у 

відносних величинах/

Таблиця З

Шифр: Назва 
pa- ; кадастрово 
Йону: району

I : 2

1 ;Ви 
: Резуль- ;во 

го: тативка :ці 
: оцінка ;/в

: : І( 

: 3 :

хід вало- :л

серГ за ;РЄ 
Э84-Б9 pp./? д 

:/г

4 :

ференці 
ьний 
нтний 
оход І

р.З-ІОО

5

- :Дифєренці- 
:альний 
•.рентний до-

: 5 0Ц 5 т //  |/гр.4-гр.З/ 

: 6

01 Сокальський

Західний вологий лісостеп 

122 134 +22 +12

02 ГородоцысиЯ 113 100 +13 -ІЗ

03 Борщовицький 119 122 +19 +3

04 ПеремишлянсысиЯ 92 87 -8 -5

05 Яворівський

.'їале полісся 

63 84 -17 +1

Об Кам.-Бузький 99 120 Т
— і +21

07 Рядехівський 98 106 -2 +10

08 Золсчі вський 100 103 +8 -5

09 Дрогобицький

Передкарпаття

83 75 -17 -8

10 Самбірсько- 
Жидачі вський 92 90 -8 +4

II Турківський 

По області

Карпати

60

ІСЮ

55

100

-40

■ 0

-5

• л и



України на 1990-1995 pp. Вони є стартовим» для наступної індек­

сації. Так, ціна землі цлк придбання її у власність сільського­

сподарськими виробниками без врахування коефіцієнту індексації у 

Львівській області скланає відповідно за І га: орні землі і бага­

торічні насадження - 2220 крб., сінокоси - ІСІІ, пасовища - 

823 крб. Земельний податок і орендна плата за І га орних земель 

становлять, відповідно, 40 і 300 крб. Магчи відносні величини 

оцінки кожного виду угідь можна за допомогою засобів обчислюваль­

ної техніки встановити орієнтовну ціну землі, розмір земельного 

податку, орендної плати за І га відповідних угідь по коткому 

кадастровому району і господарству з урахуванням коефіцієнта ін­

дексації на відповідний період.

ВИСНОВКИ І ПРОПОЗИЦІЇ 

І. Б умовах переходу до багатоукладне! ринкової економіки, 

здійсненні земельної реформи особливого значення набувають питан­

ня вдосконалення земельного кадастру, вивчення і врахування при 

цьому досвіду зеь’леоці нних робіт як історичного /земельний кадастр 

Галичини/, так і сучасного - у високороз викутих країнах, насам­

перед у Німеччині.

2. Результати оцінки якості грунту за фізико-хіиічними влас­

тивостями в силу впливу багатьох факторів не можуть бутг повністю 

об"єкт;іякими. Така оцінка може стати в кращому випадку основав 

виділення клпсів земель для подпльссї їх економічної оцінки. Про­

те, відомо, до вміст гучусу /з поправкою на кислотність/ - основа 

родючості грунтів, цо стосується сполук аасту, фосфору, келію, то 

їх вміст з грунтах різко коливається протягом т р о г у . Тому •  основу 

бонітуояння грунтів доцільно покласти тазе зміст гумусу /в І /  9  

поправкою на кислотність /рК/. Коректувати результат* бонітування 

грунтів, спираючись на економічні показники. Таким* вомзигкам*, 

на нла погляд, можуть бути валова продукція та окупність затрат. 

Для цього я роботі використано відповідні дані “УкргііЦземіроехту* 

та фактичні багаторічні д*ні ртчкюг звітів господарств. Дд* за­

безпечення співставкч/сті snaaswrx д&кюг кайбіїье доцільним ьважа- 

емо перерахунок усіх показників у відносні веззчкни стзсл»» 

середкьообласного рілни /приумятого за I0QJE/. На цій основі утво­

рюється рсзімкнеча ггада відяоснсі економічної огінкя землі, де 

базсаам /еталсижо/ рівнем с сереа.-*ос£х я с ш Ш »

З» Розрахована відносч* економічна «їінже seal у спі асгаа- 

дєпні з мходом зало sot Ерсдухці * і гдкжці гуті дел* гмогу

-  ІЗ -



визначити величину ефективності використання земель в кожному 

господарстві. В тих господарствах, де цей показник /коефіцієнт/ 

нижчий від середньоебласногс рівня /прийнятого за 100?/, доціль­

не провадити приватизацію а першу черіу /мова йде про створення 

селянських /фермерських/, орендних та іклих господарств, які ба­

зуються на приватній, колективній формах власності/.

4 . З допомогою економічної оцінки землі є можливість пере­

розподілити рентні доходи серед господарств з різними природно- 

економічними умовами виробництва. Вилучення і перерозподіл над­

лишкового чистого доходу, який носить рентний характер, дасть 

можливість створити приблизно рівні економічні умови відтворення 

у всіх господарствах регіону. Розрахунок диференціального рент­

ного доходу І грунтується на даних відносної економічної оцінки 

цих же земель, яка відбиває різницю в природно-економічних умо­

вах господарювання. Приймаючи відносну економічну оцінку земель 

по області за 100^5, обчислюємо відхилення відносних економічних 

оцінок земель господарств, кадастрових та адміністративних райо­

нів /додатні і від"ємні - диференціальний рентний доход І/. Роз­

рахунок диференціального рентного доходу Д базується на обчислен­

ні різниці між показником виходу валової продукції з І га земель 

і відносною економічною оцінкою цих же земель /нівелюється вплив 

природно-економічних факторів на фактичні досягнення господарю­

вання/.

5 . Відносні величини оцінки земель господарств області дали 

змогу отримати відповідні показники для визначення ціни на землю, 

розмір земельного податку і орендної плати для кожного господар­

ства і періодично' оперативно перераховувати /проі ндексовувати/ 

ці показники, спираючись на вихідні дані, закладені в L0M.
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